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Osoba ,,prywatna” kupi mieszkanie

Poczatek roku przynidst kolejne podwyzki cen mieszkan. Procentowo réznie ksztattuje sie to w
ro6znych miastach. Utrzymywanie sie dobrej koniunktury na rynku nieruchomosci potwierdza
rowniez wzrost wartoéci wnioskdéw o kredyty hipoteczne, ale jak dtugo sytuacja utrzyma sie
trudno okresli¢ — tak wynika z opinii specjalistow z branzy nieruchomoéci . Na popyt i podaz
wptywa bowiem wiele elementow, ale statym pozostaje fakt, ze zaréwno kupujacy, jak i
sprzedajgcy chce osiggna¢ zadawalajgcg siebie kwote. Nie zawsze jest to mozliwe do
osiggniecia w przypadku, gdy sprzedajacy nie posiada wiedzy na temat aktualnych cen na
rynku nieruchomosci
lub gdy zalezy mu na szybkiej sprzedazy.

House flipping

To popularna nazwa sposobu zarabiania na nieruchomoséciach. Polega na zakupie nieruchomo
ci , j€j
odnowieniu oraz szybkiej odsprzedazy z zyskiem. Wszystko to odbywa sie w do$¢ krétkim
czasie, stad okreslenie

flipping

. Pojecie zaczerpniete jest z amerykanskiego rynku nieruchomosci i nie doczekato sie
polskiego odpowiednika. Na krajowym rynku funkcjonuje w nieco spolszczonej wersiji ,flip” albo
Sflipowanie”.

— W ostatnich latach ta forma szybkiego zarobku stata sie bardzo popularna — wyjadnia Mariusz



http://www.neodom.pl

Flipping — tanio kupié¢, sprzeda¢ z zyskiem

Wopisany przez Podwawelski.pl
$roda, 14 lipca 2021 06:28

Hrabia z biura nieruchomosci
NEODOM
z siedzibg przy ulicy Limanowskiego w Krakowie.

— ,Kupie mieszkanie za gotowke w tym bloku”, ,Osoba prywatna kupi mieszkanie,
bezposrednio” — tego typu kartki, najczesciej pisane odrecznie i kserowane na duzg skale,
mozna zobaczyc¢ w skrzynkach na listy czy tablicach ogtoszeniowych na klatkach schodowych.
To metoda dziatania flipperow. By¢ mozZe wiele 0sob chcgcych sprzedac mieszkanie juz z niej
skorzystato. Jednak ci, ktorzy nie chcg byc stratni na sprzedazy swojego mieszkania powinni
mie¢ swiadomosc, Ze zaoferowana im kwota mozZe by¢ mocno zanizona od rynkowej. Nawet o
30 procent.

Przekonat sie o tym pan Andrzej, wtasciciel 2-pokojowego mieszkania (40m2 z loggia) na
osiedlu Podwawelskim (w Krakowie), ktéry odpowiedziat na ogtoszenie: — Zaoferowano mi 230
tys. zt, czyli o jakies 70 tys. zt mniej niz wartoS¢ rynkowa mojego mieszkania

Choc¢ w Krakowie filippowanie” jeszcze jest popularne, to w Warszawie zjawisko powoli
stabnie.

— Skala, jakg w ostatnich latach osiggnat ten rodzaj transakcji na stotecznym rynku sprawita, Ze
o oferty dajgce szanse szybkiego zarobku jest juz niestychanie trudno. Tym bardziej, Ze
fliperéw zrobito sie wiecej niz ofert, a dziatania podejmowane przez czesc z nich zaczety
przybierac dostownie karykaturalna forme. — mdwi Marcin Drogomirecki ekspert serwisu
Morizon.pl. — W skrzynkach na listy pojawity sie
ulotki ze zdjeciami par na Slubnym kobiercu, ktore ,rozwazg kazdg oferte w tej okolicy” czy
stylizowane na napisane odrecznie ulotki rzekomych lekarzy i przedstawicieli innych,
powszechnie szanowanych zawodow, ktorzy szukajg ,przytulnego mieszkania za gotowke”.
Politowanie wzbudzaty tez pojawiajgce sie na latarniach naklejki z podanym numerem telefonu
i informacjg ,kupie kazde mieszkanie, nawet brzydkie”. Mnogosc tego typu ogtoszern i ulotek z
ofertami zakupu doprowadzita do tego, Ze role sie odwrocity - to wtasciciele mieszkan zaczeli
dyktowac swoje warunki, a fliperzy zainteresowani zakupem licytowali sie miedzy sobg.
Obecnie zjawisko, flippowania” przenosi sie do mniejszych miast dotychczas pozostajgcych
poza biznesowym mainstreamem. Dobre ,flipy” robi sie m.in. w Szczecinie, Bydgoszczy,
Toruniu, Olsztynie czy mniejszych
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osrodkach - Nowym Sgczu, Tarnowie oraz miejscowosciach bedgcych tzw. satelitami duzych
miast. Przebitki, czyli zysk na jednym lokalu, majg tam mniejszg wartos¢ kwotowa, ale
procentowo niezmiennie sg bardzo konkurencyjne w poréwnaniu chocby z oprocentowaniem
lokat bankowych. Na jednym flipie przecietnie mozna zarobic od kilkunastu do kilkudziesieciu
tysiecy ztotych — podsumowuje Marcin Drogomirecki.

Co warto wiedzie¢ sprzedajac nieruchomos¢

Wyjasnia Katarzyna Foszczynska — rzeczoznawca majgtkowy:

Srednia cena sprzedazy mieszkan w Krakowie w okolicy osiedla Podwawelskiego wynosi okoto
7.900 zt, na Ruczaju okoto 6.600 zt, a w Skawinie okoto 4.700 zt za 1 metr kwadratowy. Warto
jednak zwrdci¢ uwage na fakt, ze sama analiza cen (nawet transakcyjnych, a nie ofertowych)
nie stanowi wyceny nieruchomos$ci. Jest informacjg o $rednich cenach sprzedazy np. jednego
metra kwadratowego mieszkania w okolicy. Czy jednak ta analiza uwzglednia takie cechy
nieruchomosci, jak rozktad i funkcjonalno$é pomieszczen, rok budowy i stan techniczny
budynku, standard lokalu mieszkalnego, mozliwo$¢ korzystania z piwnicy, balkonu, windy czy
miejsca postojowego?

A zatem czy uwzglednia te elementy, ktére sg istotne przy podejmowaniu decyzji o zakupie?

Zadajac sobie pytanie ,ile jest warta moja nieruchomos¢” nalezy przytoczy¢ definicje zawartg w
ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami: ,Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi
Sszacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomosc w transakcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy
majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz
nie znajdujg sie w sytuacji przymusoweyj.” Definicji
wartosci nieruchomosci jest wiecej, jednak wiekszos¢ sprzedajacych i kupujacych jest
zainteresowana witasnie okresleniem wartosci rynkowej przy spetnieniu powyzszych zatozen.
Warto$¢ nieruchomosci okresla rzeczoznawca majgtkowy w formie operatu szacunkowego.
Nalezy tez mie¢ na uwadze, ze pozostate ,wyceny” (np. przez internet, dokonane bez ogledzin
nieruchomosci) nie sg prawnie wigzgce i opieranie na nich swoich decyzji finansowych jest
dos$c¢ ryzykowne. Wtadciciel nieruchomosci, o ile nie znajduje sie w sytuacji, gdy dziata pod
presjg czasu lub innych okoliczno$ci wymuszajacych szybkg sprzedaz, moze pozwoli¢ sobie
na uzyskanie petnej i rzetelnej informacji o rzeczywistej wartosci przedmiotowej nieruchomosci.
Dysponujac operatem szacunkowym, zardwno sprzedajacy, jak i kupujacy otrzymujg wiedze na
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temat aktualnej wartosci nieruchomosci, dajgc gwarancije, ze zadna ze stron nie staje sie
ofiarg oszustwa. Natomiast cena, jakg nabywca zdecyduje sie zaptaci¢, bedzie wynikiem
negocjacji.

Renata Pietka KROPKA
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